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Stanovanjska kriza ogroza
delovanje druzbenih sistemov

Evropske nepremi¢ninske tezave Kako povedevanje
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Nekod je stanovanja
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veliko mladih i vedno & pn
srarith Za socialiste pa je to tuds
rudi veliko soqalno in polinéno
vpradanje
Irska je 243) v SVOjEVTSINEm
poladam. Naeni
sz dnp leta nphovo pospo-
darsrvo delme zelo dobro, driava
¥ 2 ugadno davino politiko, davek
na dobalek Tnada le 12 odstothkor,
prrvabila fzevilne, Zast amendke
vokotehnololke multinaco-
nalke (Google, Meta. Intel, Piizer,
IBM. Apple, Linkedln GSK 1td )
o mao v irskd prestolmia 5o
evropsia sede? Na @ nalin se, via)
ralonovodskn, obilno napihu
ye tudi ko BDP, ki po =adnph
podatkih IMF mals kar 106.600
dalaneyv na prebrvalca. To je skora)
évakrat vet kot v Nembp ali
trikrat toliko kot v Slovenip. Pre-
cerien del dobnlfkov teh korporacs)
s£ farer nato odlpe v tupno, a lraka
sevec osta@ bogama driava, zda)
ema redidh s proradunsiam pre-
scfki Zapaslenost je 2zelo visoka,
breposelnost pa nizka, ob tem pa
¢ driza napvedp DD UVOITUCD
delowne ole v ExTOpL
«Ma drug strani pa dnetbena
infrastrukoun na lrskem 22 tem
prece] zaosta, Medtem ko je
pospodarstvo v zadnjem desetle-
2 modno rrasdo, imamo veliko
possamjianye vode, eneTgne [ vie
druge infrstrukiure, Le pose-
bej pa sanovany. To je resmiéno
kipaéno vpratame zlat za mlago
Eeneracno. Ma lrskem pmamo ko

Stevila prebivalcev in pomanjkarye pon udbe stanovan

sla) starciio pENCTaN. 14 katero
e pradiing, Jauma s Lt hada,
karere yrmdnoat s¢ e rvitala, kar je
zanio dobra. Potem pa je fu dimaga,
mlaka pencracii, 7a katero e e
mopode ali pa zeko telko vstopitl
na trg stanovany.s poudana Taylor

Glbanje »Odnesio nam
Je pokrovkos
ik cvilna drudba se je v
mm-k'\:mnh Jda bi jih viadapada
politika postudala in pekaj hitreje
postonla 13 izhalRane dosto
poosti stanovany. organizrala v
gitanje s simbolknim 1MENGM
Ratse the Roof, kabi ga lahko
povsem smiselnd prevedli fodi
kot Odnesho nam i podrovio. Rory
Hearne, kot vodalni knnk viadmh
stanovanskah politik in o nOvem
rudi kandidat za poslanca na listi
socialistov na evropskah volitvah,
nam j¢ $e pred dasom sporodil,
da papravimo veliko protestno
rhorovanie pred zgradbo irskega
parlamenta. Ko smo se malo pred
napovedano uro pojnili pred
Leinster House, sivim posloppem
ircke hile demokracye, jc bilo tam
veliko kamer, a zaradi povsem
drugega dogodia. Nowy, 37-letni
premiet Simon Hams je takoj
na zadetkn mandata pohitel in se
v imenu driave kondno oprma
&l predrvelim in svopoem STy
karasmrofalnesa podara v dublinska
beid. ka je daljnega leta 1951
sahreval 48 miadih divipen) Lyjodpe
so tako od politike kondno dobili
vsa) majhno dovelko gesto, potem
ko je tragedno vl desetlety) po-
metala pod preprogo
rotest je bl zato mrumlive
mdnn hip odpovedan, a tam j¢
bilo kljub temu kar nelay takih,
kb s tem niso b sermanjeni. Irc,
5 katenimi smo se pogovanali,
rdaimo sanovansko knzo kn-
vijo predvsem viade v zadnph de-
setletih. *V1ada (desnosredinske,
op. p.) Finne Gail, pa tudi Fuanne
Fail je povabila tuje mrhovinarske
hedge sklade ki 50 lahko na veliko
kupovali obsedna zandlpva zemlp
122 Hikrati pa jih ludje, kot sem
sam. nismo mogh kupiti. Zgradili
50 velike bloke stanovanj, ki ph

Povpredna cena 13 kvadratnl meter stanov
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vani, zlasti v Dubliou, mnghdnd
pokupili n.:'p:'l_‘ﬂh-'nm!-u i].ld:l.
predvsem iz mjine. Na f'l!'L’rnh
najbhaliiih Jokadjah v mesta =0
bile zerajene ehitne u:mm‘:l-ﬂj'*i'-‘
soseske, ki niso namenjene proda
1, ampak skoraj izkljulno RAjcmu,
in 1o po zares vTioglavih genah
Poenostavijeno povedand 7a cno-
sobN0 stanovan)e s najemnina
zalne nad tisod evri, za dvosobno
pri 2000 in ved, 7a trisobno boste
oaditeli 3000 evrov itd.
Za konkretno ilustracijo, kaj
se dogaja v praksi, nam je David
omenil primer britanskega sklada,
ka je, oitno z dobrmi rvezami,
kupil kar 85 odstotkov oziroma
46 Stinsobnih vrsmih hidic na
dublinskem Belcamp Manonu,
sicer namenjenih indmadualnim
kupoem, in jih 2daj oddaja za
vrioglavih 3175 eviov na mesec, To

Medtem ko je gospodarstvo v zadnjem

desetletju mocno zraslo,

imamo veliko

pomanjkanje vode, energije in vse druge
infrastrukture, Se posebej pa stanovanj.

CLirF TAYTLOR, glawnl urednik The Irish Timesa

vse po vt |amo oddapijo, in to
po mesetnih cenah, ko gredo v
tsole evrov. Ljudje s povpretnumi
platami, ka delajo v restavraciph,
hotelih ali bolnidnicah, 5i Eh eno-
sivno ne moreo privoditi « nam
j¢ pred parlamentom ogorfeno
povedal filmar Davad iz Dubling in
dodal, da je »z2 nelatere stano-
vanpka knza nastopila icle tedaj,
ko je google sporodil, da ne morejo
naju hil = svoje dobro plalane
tulapinpe ushe¥bence. Hirati pa
reamo ludpe, ki 50 zapodeni v
drizvnih slufhah, recimo v voqekd,
ne morepo ved plalevati najemnm
v mesty, ko se upokomo.-

Ena od madilnosti zadnjega
desetietja je tudi, da 50 najbolia
remljidla ra gradnjo hif in stano-

je celo ved od povpredne plale na
Irskem, 2 za zaposlene v $tevilnih
tehnolofkih, farmacevtskih in fi-
nanénih multinacionalkah iz irske
prestolnice je to ofitno povsem
sprejemipv nesek.
Velik del nove ponudbe so
najemnilla stanovanja, pravi
tudi Qlff Taylor: »V &asu, ko je
bila drizva po finandnem zlomu
brez denar, smo morali dovoliti
vstop tujim investitorjem. Teds)
smo jih potrebovali, da bi nam
pomagali pri prihodnji gradnji hié
in stanovanj. Problem pa je nastal,
ker 5o mvesitone, pfcd'-‘scm
tiste, ki so prilli ob krizi, pogosto
zanimali predvsem kratkoroéni
dobidld, hiter acludek. So pa tudi
drugatni, dolgoroéni investitorji,

Vidina najemnin za trisobno stanovanje

kot so recimo pokojninski skladi,
nemEki, francoski. itd., ki pa
gledajo na dolgorodni trini donos.
To pa je nadin financranja, kiga
Irska potrebuje, &e hode zgradit
vse nepremiénine, ki jih deli imeti.
Seveda potrebujemo predvsem
veliko viadnih in javnih inve-
sticij. A ob tem morajo biti tudi
raschne. Vprakanje je le, kakini
poRoji so bili ponujeni za zasebne
naloibe in ali se te res prelijejo v
stanovanja, ki so dostopna ljudem,
ki jih 2elijo kupiti ali najeti,= je

¢ povedal novinarski kolega in
dodal, da imajo na Irskem, ko gre
za stanovanja, =3 vedno nekaj
zmede glede ailjev ekonomskih
politik.

»V kontinentalni Evropi, ne
vem, ali je tako tudi v Sloveniji,
veliko ljudi tradicionalno najame
stanovanje za vse tivljenje. Irski
pristop doslej pa je bil, da so ljudje
kupovali hile. Ko so mladi, so
najemniki, nato pa 2elijo imeti
lastno hido. To je njihovo glavno
finanfno premolenje. Viada in
opozicija sta mnenja, da bi tako
moralo biti tudi v prihodnje. A
pri nas je vse ved manjiih druin,
ved je tudi samskih ljudi, kd bi raje
#iveli v najetem kot pa kupljenem
stanovanju ali hidi. Tako smo zdaj
tudi pred odloditvijo, ali bolj raz-
vijati lastnifld ali najemnifki trg
stanovanjskih nepremilnin.«

In kako stanovanjske izzive
vidijo nekatere kijuéne irske
institucije? =Najprej, ta problem ni
posebnost Irske, zasledimo ga tudi
povsod drugod po svetu. Vzroki za
to so verjetno dvojni. Imamo ne-
ravnotetje med povpraievanjem
in ponudbo stanovanj. Z rastjo
ekonomije se je povedalo povpra-
evanje, ie posebej zaradi velikega
priseljevanja iz tujine. Potrebovali

smo ljudi, da pridejo k nam, in
zato potrebujemo tudi sta novanja.
Na drugi strani pa je ponudba
odvisna od gradbenidtva, ki pa fe
ni okrevalo na raven izpred knze.
Tedaj je bilo zgrajenih 60.000

mﬂnmﬂ}e.pnnhmmhmnumﬂﬁmw.

T
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enot, zdaj pa jih s tekavo rgradijo
30.000,= nam je v februarskem
intervjuju povedal guverner irske
centralne banke Gabriel Makhlo-
ufl.

Po njegovih besedah gre za
«kombinacijo naraifajolega
povpralevanja in telav v gradbe-
nilovu. Ni darobne palidice za a
problem, ki pa ga je seveda treba
rediti, Zato, ker omejuje mst in
ustvarja nepotrebna tveganja za
stabilnost finanénega sistema.

Za reditev bo potrebna reforma
planiranja, in tudi gradbeni sektor
se bo moral prilageditl, pri tem pa
potrebuje podporo viade z ustre-

znimi politikami. Vlada ima nadrt,

postavila si je cilje, bo pa njihovo
doseganje vzelo nekaj fasa.s

Pobuda za razpls
referenduma

Kot redeno, dodatni pritisk na
jrski stanovanjski trg ustvanja
tudi priseljevanje, ki je posie-
dica velikega povpralevanja po
delaveih, Na Irskem je od leta
2017 nastalo rekordnih ved kot
450 tisol novih delovnih mest. In
ta so v veliki meri zopolnili ljudje
od drugod, ekonomski migranti
iz drugih ¢lanic Unije, pa tudi
driav Vzhodne Evrope, Afrike,
Azije, veliko je tudi priseljencev
iz Brazilije. sVeliko ljudi prihaja
k nam, iz Vzhodne Evrope, Julne
Amerike, Afrike, od vsepovsod.
Sem se zliva tudi veliko denana,
zlasti v visokotehnololka podjetja.
Prihajajo pa tudi begundi. Osebno
verjamem v vedjo viogo driave pn
gradnji stanovanj. Vlade imajo ve-
dno velike naérte in nekaj so tudi
postorile, a tu jih £aka de ogromno
dela. Mislim pa, da imajo tudi
druge evropske driave podobne
probleme,s je pojasnil moZakar
v rumenem brezrokavniku na
kolesu, ki je pred poslopjem parla-
menta ¢akal, da se mu pridrui 3e
boljia polovica.

Pove, kako drage so postale ne-
premi¢nine in najemnine v Dubli-
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Rast cen stanovanjskih nepremiénin
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nu, in ko mu razlotimo, da imamo
tudi v Ljubljani soseske, zgrajene
zgolj za elito, z vrioglavimi cenami
stanovanij, e ponosno pojasni, da
je socialist in da se pri njih te2ko
kaj hitreje premakne tudi zato, ker
so njihovi poslanci in drugi politi
ki pogosto tudi sami lastniki treh
ali {tirih drogih nepremitnin.

Nezadovoljstvo zaradi stano-
vanjske krize na Irskem se o€itno
poveduje. »Mlajli ljudje so jezni.
Pri mladih je vlada izgubila velik
del podpore. Ta je 3la predvsem ¥
smeri Sinn Feina, glavne opo-
zicijske stranke, ki si je za eno
svojih KljuZnih podrodij delova-
nja postavila prav stanovanjsko
problematiko. Ta je 2daj pomemb-
no polititno vpratanje, o tem &€
veliko razpravlja, ena glavnih
stvari pa so prav ljudem dostopna
stanovanja,« pravi CIiff Taylor.
Irski volivei bodo na potezi konec
tega leta, tedaj bo jasno, ali in kako
se bo povedal vpliv Sinn Feina,
sociallsti®ne stranke, ki deluje ne
Je v Republiki Irski, temvet tudi
na Severnem Irskem, ki je del
Zdrulencga kraljestva.

Del irske civilne druibe in po-
litike se zdaj ogreva tudi za razpis
referenduma, na katerem bi pravi-
co do bivanja vpisali v irsko ustavo
kot temeljno dlovekovo pravico.
Kakina je, glede na trenutno po-
litifno situacijo na Irskem, verje-
tnost, da bi bil tak referendum res
razpisan in tudi uspeden? Ne tako
majhna, meni Taylor. sTak refe-
rendum bi bil verjetno izglasovan.
Mislim pa, da je kljufno vpradanje,
kakino spremembo bl povzrodil
v prihodnosti. Ce bi bil referen-
dum sprejet, bi bilo sicer v redu,
vpratanje pa je, kakien udinek bi
nato imel na viadne politike in ali
bi bilo res vet hil za mlade. Nisem
prepritan, da bi bilo tako. Kljuéna
stvar pri tem so in bodo politike
in ukrepl, ki jih izvaja viada. Ce
bi bil tak referendum razpisan, bi
ga ljudje podprli. Vsekakor bi bilo
to pomembno sporodilo javnega
razpolotenja, nikakor pa ne bi
spremenilo stvari kar éez nod.»,

Ko povpralevanje presega
ponudbo tudi v L]uhljanfm

S podobnimi tezavami kot Irci se
soodajo tudi prebivalel dru-

gih evropskih driav, v katerih
povpraievanje po stanovanjih
presega ponudbo, kar dviguje
cene nepremiénin. Dublin ima po
podatkih evropskega statistiCnega
urada najdradje najemnine med
glavnimi mesti Evropske unije: za
trisobno stanovanje najemnina
znala 3200 evrov, za dvosobno
2550 evrov in za enosobno 2050
evrov. Seveda pa je Irska driava, ki
je med driavami EU z najvidjimi
povpreénimi plaami. Tako mora
par z dvema povpreénima irskima
plaZama in dvema otrokoma za

—
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Po podatkih Eurosta

evrov, za dvosobno stanovanje 1200 evrov In za enosobno

trisobno stanovanje v Dublinu na-
meniti 4 odstotkov svojih letnih
neto prihodkoy,

Najemnine v Evropski uniji
tako Ircev ne bremenijo toliko kot
denimo Mad2are, Cehe, Slovake,
Portugalee, Slovence In predvsem
Hrvate, Hrvadka drulina z dvema
povprednima plalama in dvema
olrokoma mor za najemnino za
trisobno stanovanje v Zagrebu na
meniu 82 odstotkov svojih letnih
prihodkov.

Med bolj obremenjeniimi s
strodkl najemnin je tudl Slovenija
I'o padatkih Eurostata rnala .
predna najemnina v Ljubljani za

irisobno stanovanje 1150 cvroy, 28
dvosobino stanovanje 1200 evrov

in za enosobno BOO eVIov. Sloven-

ska druina z dvema povprednima
platama mora za trisobno stano-

gy’ s
gﬁevﬂ:m&mmum.%r___

opozorimo, da je povpreéna pla
v Ljubljani vi$ja od driavnega pov=
predja, zato je to breme vendarle
nifje. A de vedno daled od, deni-
mo, strodkov avstrijske drufine s
ima platama, ki mora

za podobno veliko stanovanje na
Dunaju nameniti 28 odstotkov
letnih neto prihodkov.

V' Sloveniji so se cene stanovanj-
skih nepremiénin od leta 2015
do konca lanskega leta zviale za
86 odstotkov. Na rast cen vpliva
pomanjkanje ponudbe pri memih
stanovanj. »Ponudba je S¢ vedno
tedava, nepremiénin na dobrih
lokacijah je malo,« komentira
Stanka Solar, direktorica ljubljan-
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ta znala povpredna najemnina v Ljubljani za trisobno stanovanje 1850
800 evrov, FOTO BLAl Samec

ske nepremiéninske agencije Stan
nepremi¢nine: -Nekaj novogra-
den| se pripravlja, a so v vedini
precej prodane. Neprodane osta-
jajo tiste, ki presegajo ceno glede
na podobne lokacije. Prav tako je
precejinje pomanjkanje rabljenih
stanovanj, tudl za najém in 23 po-

seveda pomeni viljo ceno, rarads
katere pa si obifajni ljudje tetje
privodlijo stanovanje.-

Povpredna cena za kvadratni

meter stanovanja v Pragi je, prera-
funano iz kron v evre, 4715 evrov
medtem ko je {edko povpred)e
3000 evrov ra kvadratni meter

Za enosobni apartma v elitni stanovanjski
soseski v dublinskih »silikonskih« dokih, zraven
sedezev amerigkih tehnoloskih multinacionalk,
je treba odsteti vec kot 3000, za trisobni pa

praviloma vsaj 6000 evrov mesc

slovne enote.= Po njenih besedah
saj prodajalci zaradi

ponudbe niso znifati
cmmpdpnhhjonlnﬂjiulrl-
borin banéno finan-
ciranje, ki se za zdaj ni bistveno
spremenilo.

. In Pragl

Dostopnost do sunm':nj_]e eden
vedjih izzivov tudi v edki prestol-
nici, pravi Zupan Prage 4, najvedje
detrti v fedkem glavnem mestu s
140,000 prebivalci, Ondfej Kubin:
»Praga je zaleleno mesto za pre-
bivanje. Na falost v Pragi zgradijo
le okoli 5000 stanovanj na leto,
medtem ko bi jih potrebovala vsaj
20,000 ali 25.000, Za pnmernavo:
v Vartavi jih zgradijo okoli 25.000
na leto. Pomanjkanje stanovan) pa

O stanju na madiarskem trgu stano-
N SMO se pogovar-
]lnznudhnﬂmuuﬂﬂhnmﬁlhm
jem Soéki-Téthom. Vodja raziskav pri
premiZninsk] drukbi Otthon
Centrum nam Je pojasnil, kaj se je do-
gajalo s trgom po vstopu Madlarske
v Evropsko unijo, kako je na povpra-

vanjskih

vodilnl ne

levanje po

porast
turizma In kako na vidino najemnin in
ceno nepremiénin vplivajo tuje Investi-

&ne najemnine.
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delavikem predmestiu Baltybough, v irllini
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mestos. V ozadju je eden najveljih stadioncy v
Evropl, The Croker, ki sprejme kar 82.300 gledial
¢cev. Namenjen je predviem hurfingu in drugim
|rskim lpoﬂm.mn]tmp:mt“”w!
tudl U2, Rolling Stones In druge rock skupine
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bivalcev poveluje. »5¢ ena telana

o begunci iz Ukrajine. V Pragi =

drugo najvedje tevilo Ukrafincey

na Celieem, in tudi ti monjo nelde

Hveti« pravi Kobin. [rtok Toplak

k temu dodaja: «Cene 30 odraz
tega, kako dobro se bvi. Cella

in Slovenig 512 drira amor
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 strokovnjak, cenilec in analitik 2 si pustijo stanovanije. ki 50 23

ke, kolikSen del pc 1_hm,~;-mu:m#=puﬁrm
E&M#hﬂlmﬂlt‘ stanovanije. za rezervols Veliko
na za povpreéno 60 kva- stanovanj j:u:ipmhhrk
dratnih metrov veliko stanovanje. 2daleé ni znadilno Je za Cedko, saf
ﬁdclduvndnhnpoldm je podobno tudi v Sloveng
desetletju giblje med 33 ¢ 5
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Iﬂﬂinpnridcmiiiltrdnbnh 4 Sofbmnchs

odstotki v letih pred pandemijo

Mh%ﬂﬁ-mmmk Evropaka unija
mnina za 60-kvadratno stanova-

nje na Celkem znada 651 evrov. mmll Im“*

Zupunl:uh[nhuud:_rmv?[lﬂ Evropskega parlamenta za
mm{hmmﬁmﬂx dejavnasti abvedlanja. Evropsid
primernih za gradnjo, kot oviro partament ni bil vidjuden v
fﬂm'“i‘“.’"““?‘l‘“"“"“l" pripravo projekta in ne odgovaria

ifino v stari Pragi maradi Unesca.

Po drugi strani pa se itevilo pre- 1a podane informacije in stalidZa,

aluadh. Vil
ol Famly gl rafE. 1“! 'nl'l'l'-"'_‘--. '
Prag) vl v=1ikD Bl i se o 3em

Wilapli etpe na brem 10
orri. Drwel urednd w
Tavior. SoT0 Ui [INLD

77

e @ETENTR RN R

araiinad= povpaalevaneT
= -
”z-_“-ﬁ !
ia seelastxénost TR 53 povEKila vie :
wedio craowno vl .
f
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